BCHIGHIHEG
- W - B
) 2 A | A.‘.‘VVJ‘ B

PRAVILNIK O KOMUNIKACIJI,
NADLEZNOSTIMA I UPRAVLJANJU
PROJEKTOM ENERGETSKE OBNOVE

Verzija: 1.1
Donosenje: za Vijece suvlasnika zgrade
Datum:

Ovaj pravilnik donosi se radi osiguranja transparentnog, sigurnog i pravilnog
provodenja radova energetske obnove, u skladu s vazec¢im zakonima, tehnickim
propisima i ugovornim obvezama.

I. OPCE ODREDBE
1. Svrha pravilnika
Pravilnik definira:

komunikacijske kanale,

nadleznosti sudionika,

postupanje po prituzbama,

postupanje po zahtjevima za izmjene projekta,
tehnicke i organizacijske protokole,

pravila ponasanja na gradilistu.

Cilj je osigurati:

zakonitu provedbu radova,

sigurnost svih sudionika,

urednu koordinaciju,

transparentnost prema nadleznim tijelima.

II. ULOGE I NADLEZNOSTI
1. Investitor

Investitor projekta je predstavnik suvlasnika i predsjednik Vijeca
suvlasnika, koji djeluje u ime i za racun svih suvlasnika.

Investitor:

osigurava provedbu odluka Vijec¢a suvlasnika,
koordinira administrativne i organizacijske procese,
ne donosi tehnicke odluke,

ne izdaje tehnicke naloge izvodacu,

osigurava transparentnost prema nadleznim tijelima.
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Investitor je organizacijski nositelj projekta, ali tehnicke ovlasti ostaju
isklju¢ivo na nadzoru.

2. Suvlasnici

Suvlasnici mogu podnositi pisane prituzbe i zahtjeve. Suvlasnici nisu ovlasteni:
davati naloge izvodacu,

intervenirati u radove,

ulaziti u radne zone,
donositi tehnicke odluke.

3. Predstavnik suvlasnika
Predstavnik suvlasnika (u ovom sluc¢aju investitor):

zaprima pisane prituzbe,

vodi registar prituzbi,

prosljeduje ih nadzoru i izvodacu,
komunicira s Vijeéem suvlasnika,
ne donosi tehnicke odluke,

ne daje naloge izvodacu.

4. Vijece suvlasnika
Vijece:

donosi odluke ve¢inom glasova,

razmatra zahtjeve za izmjene projekta,

potvrduje administrativne i organizacijske odluke,
ne donosi tehnicke odluke.

5. Nadzorni inZzenjer

Nadzor:
e donosi sve tehnicke odluke,
e izdaje naloge izvodacu,
o kontrolira kvalitetu i uskladenost radova,
e vodi tehni¢ku dokumentaciju,
o daje pisana ocitovanja na prituzbe.

Nadzorni inzenjer je jedini tehnicki autoritet u projektu.
6. Izvodac radova
Izvodac:

izvodi radove prema projektu i nalozima nadzora,
koordinira kooperante,

odrzava Cistocu i sigurnost gradilista,

ispravlja nedostatke u zadanim rokovima,

vodi evidenciju radova.

Izvodac ne smije komunicirati tehnicke detalje sa suvlasnicima.
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7. Kooperanti

Kooperanti:

rade iskljuc¢ivo prema uputama izvodaca i nadzora,
ne komuniciraju sa suvlasnicima,
postuju sigurnosne i tehnicke standarde.

8. Upravitelj zgrade

Upravitelj:
e vodi financijske tokove projekta,
e obracunava kreditne obveze suvlasnika,
o ispladuje situacije prema odobrenju investitora/predstavnika suvlasnika,
e ne sudjeluje u tehnickoj koordinaciji.

III. KOMUNIKACIJSKI PROTOKOL

1. Pravila komunikacije

Komunikacija mora biti pisana i dokumentirana.

Usmene primjedbe ne ulaze u proceduru.

Tehnicke odluke donosi iskljuc¢ivo nadzor.

Izvodac prima naloge samo od nadzora.

Investitor i predstavnik suvlasnika djeluju isklju¢ivo administrativno.

2. Postupanje po prituzbama

Nounkwne

Suvlasnik podnosi pisanu prituzbu.

Predstavnik suvlasnika (investitor) evidentira prituzbu.
Predstavnik prosljeduje prituzbu nadzoru i izvodacu.
Nadzor daje pisano ocitovanje.

Izvodac ispravlja nedostatak.

Predstavnik obavjestava suvlasnika.

Sve se evidentira u Registru prituzbi.

3. Postupanje po zahtjevima za izmjene projekta

ARl e

Suvlasnik podnosi zahtjev putem sluzbenog obrasca.
Zahtjev se Salje nadzoru na tehni¢ku provjeru.
Nadzor daje misljenje.

Vijece glasa o zahtjevu.

Ako se prihvati — provodi se izmjena projekta.

Ako se odbije — podnositelj dobiva obrazlozenje.

IV. TEHNICKI PROTOKOL

1. Tehnicki sastanci

odrzavaju se prema potrebi,

sudjeluju nadzor, izvodac i investitor/predstavnik suvlasnika,
vodi se zapisnik,

sve odluke moraju biti pisane.
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2. Evidencija

Nadzor i izvodac vode:
evidenciju nedostataka,
evidenciju ispravaka,

tjedne planove radova,
zapisnike sastanaka.

Predstavnik suvlasnika (investitor) vodi:

e registar prituzbi,
e arhivu komunikacije,
e administrativhu dokumentaciju projekta.

V. SIGURNOSNE ODREDBE

e Zabranjen je ulazak neovlastenih osoba u radne zone.
e Zabranjeno je davanje naloga radnicima.
e Zabranjeno je ometanje radova.

e Izvodac€ mora osigurati zastitu zajednickih dijelova i sigurnost gradilista.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj pravilnik stupa na snagu danom donosenja i obvezuje sve sudionike

projekta. Moze se dostaviti gradskim sluzbama, inspekcijama i drugim nadleznim
tijelima kao dokaz uredenog sustava upravljanja projektom.
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